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Residenz Wiirzburg — Neabebauung des Areals des ehemaligen Mozartgymnasiums und des
Kardinal-Faulhaber-Platzes; | '

81. FNP-Anderung der Stadt Wiirzburg fiir das Gebiet zwischen MaxstraBe, HofstraBe,
Balthasar-Neumann-Promenade, TheaterstraBe einschl. Kardinal-Faulhaber-Platz

- 1. Anderung des Bebauungsplanes winnenstadt* Altstadt 25.1 fiir die Grundstiicke
FLNrn. 9805, 9738/6 (Kardinal-Faulhaber-Platz), 9738 (Maxstrafie), 9812, TIfl. 8406
(Rennweg), 9718 (TheaterstraBe), 9813 (HofstraBe), 10696 (Balthasar-Neumann-
Promenade)

hier: Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren, |

Die Stadt Wiirzburg wurde gegen Eﬁde :d'eslil-.-We]tkriegs dur(;h Bdmbenangriffe massiv zerstort,
Die meisten der Altstadtgebiude wurden v;e'rni'ch{et.,; das grﬁﬁté historische Bauwerk der Altstadt,
die Residenz, konnte nur unter erheblichen Anstrengungen vom Freistaat Bayern wieder in Stand
gesetzt werden und bildet, neben dem Dom mit der Schﬁnbomkapelle die stidtebauliche
Hauptattraktion im unmzttelbaren Altstadtgeﬁlge Dlesc hcrausgehobene Bedeutung der Residenz
und ihres unmittelbaren Umfeldes. Wurde mlt 1hrer Aufnahme berelts im Jahre 1981 in die
UNESCO-Weltkulturerbeliste gewurdlgt L als erstes der Bayenschen Kulturgiiter!
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Neben diesem zentralen Banwerk sind es vdr allem die noch iiberwiegend erhaltene
Stadtsilhouette der Altstadt mit ihren Slchtbezugen sowie der ebenfalls originale Stadtgrundriss
mit seinen historischen Hohenstaffelungen, die d1e Altstadt von Wurzburg trotz der Zerstérungen
noch weitgehend unverindert erlebbar machan Daher istes umso wichti ger, diese das
Erscheinungsbild der Altstadt heute noch pragenden stadtebauhchen Werte bestmoglich zu

schiitzen.

Die Schldsserverwaltung nimmt als von der Planung betroffener Grundeigentiimer der Residenz
und des Residenzvorplatzes (die Planungsgrenze verlauﬁ auf dem Rcmdenzplatz) sowie als Triger
offentlicher Belange nach §4 Abs.2 BahGB m Vcr'b m. §4a Abs.2 BauGB mit Zustandigkeit fiir
den Denkmalschutz des Baudenkmals und dessen UNESCO-Weltkulturerbeeigenschaft zu o.g.

Fliachennutzungs- und Bebauungsplandnderung wie folgt Stellung:

A) Allgemeiner Sachverhalt:

Zu den Bauleitplanungen der Stadt Wurzburg in'der Fassung vom 21.12.2007 hatte die
Schldsserverwaltung bereits am 24.012008 Stellung genommen. Die nun vorgelegten Entwiirfe

zur 81. FNP-Anderung der Stadt Wiirzburg und zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
nnenstadt® Altstadt 25.1 beriicksichtigen die am 24.01.2008 vorgetragenen Einwénde nicht

I
B e e i,
hinreichend. Bei Umsetzung der vorhegenden Planung sieht die Schlosserverwaltung
erhebliche Probleme fiir den Schutz des Denkmals und der UNESCO Welterbestiitte

~Residenz Wiirzburg mit Hofgarten und Remdenzplatz

Das Planungsgebiet liegt bekanntlich in der zum Schutz der UNESCO-Welterbestiitte
,Residenz Wiirzburg mit Hofgarten und Residenzplatz® cinvernehmlich von Stadt und
Schlsserverwaltung festgelegten Pufferzone. Diese ist Teil des von der UNESCO geforderten
und inzwischen gebilligten Mahégeineﬁti)lans in ‘derh sich Schlﬁsserverwaltung und Stadt
Wiirzburg auf den besonderen Schutz der UNESCO—Welterbestatte Residenz, insbesondere
bei Bauvorhaben in der Pufferzone, verpﬂlchtet haben Die Stadt Wiirzburg hat mit
Stadtratsbeschluss vom 16. Dezember 2009 {iber den Managementplan »Residenz Wiirzburg —
Synthese des européischen Baroc = das ofﬁmelle Benehmen hergestellt Die UNESCO hat in
ihrer 34. Sitzung 2010 diesen abgestnnmten Managementplan zum langfristigen Schutz der
Residenz Wiirzburg angenommen (Dec;slon 34 COM 8B.57).
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B) Einwendungen als Triger Gffentlicher Belange:

1. zu Festsetzung MaB der baulichen Nutzung und zu Beg@ dung Nr. 8 Planinhalt, S.5:
Keine Einfiigung in die Elgenart der paheren Umgebung nach Art und MaB der

baulichen Nutzung, der Bauweise und der uberbauten Grundstucksﬂache, sowie
mégliche Beeintriichtigung des Ortsblldes (vgl. BauGB § 34 Abs. 1} und Gefiahrdung der
fiir die Residenz wichtigen stidtebaulichen Beziige (vgl. Managementplan S.7, S.43 u.
S.53).

Die auf dem Planungsgebiet _gewﬁnst:htc Gl_'uﬁdausnutzung mit fiinf Voligeschossen, einer
GRZ von 0,8 und einer GFZ von 4,0151; zu hoch. Die Gebiude siidlich der Hofstralle verfligen
nur iiber drei Vollgeschosse + DG, die Gebaude nérdlich ebenso, lediglich ein nicht als
Bezugsfall geeignetes Einzelgebdude (Sparkasse) verfugt iiber vier Vollgeschosse + DG. Ein
Gebiude mit fiinf Vollgeschossen wiirde auf diesem zentralen, direkt der Residenz
gegeniiberliegenden Areal einen MaBstabssprung in der Bebauung bedeuten: die sensible
historische Gebiudestaffelung - rmt élg;fn.ﬁirldiesen Bereich der Altstadt von Wiirzburg
typischen Gegensatz zwischen der éher:k]éintéiligén, nﬁedri'geren Altstadtbebauung und der
massiven, die biirgerliche Bebauung iiberhéhenden Residenz - wiirde aufgehoben, die trotz
der massiven Kriegszerstérungen noch nachvollziehbare historische Stadtstruktur
empfindlich gestdrt, die Wahrnehmbarkeit der Residenz Wiirzburg als zentrales Gebéude

im Stadtbild massiv b’eeintrﬁ-chﬁgﬁ.i Aus vorgenarinten Griinden erscheint maximal eine

Nutzung mit vier V(‘)'Ilgeschos’suani + DG bzw: Staffel geschoss fiir diesen stidtebaulich hoch

sensiblen Bereich vertriglich:

2.  zu Festsetzung Nr. 2.3 Bauweise - Trauthéhe und zu Begriindung Nr. 8 Planinhalt, S.5:
Beeintrichtigung der historischen _Straﬁenachse HofstraBe mit dem prigenden
Sichtbezug von_,del"'Residgn.zj auf denDom ;init Si:hifnponjnkgpelle (le. Managementplan
5.45-48). I o
Die gewiinschte maximal zulasmge Tlauthohe von 16 m bzw. die Ubernahme der absoluten
Traufhéhe der héher liegenden Musikhochschule mit mit 194,36 m iiber NN erscheint im
Vergleich mit den benachbarten Gebéiﬁden zu hoch. Zudem ist unklar, auf welches
Geladndeniveau diese bezogen sein __sdl:l. Die Hofstrale steigt von der Eimnﬁndung Maxstrafle
von 177,20 m NN bls Zur Emmundungm dié'Baltl}ésaf-Neum,ann-Promenade auf 179,40 m
NN um 2,20 m an. Die'absol_ute Festsefzung der Traufhiihe des Neubaus auf 194,36 m tiber
NN wiirde bedeuten, dass die tatsichliche Wandhohe des geplanten Neubaus auf dem
Mozartareal an der Ecke Hofstrale/Maxstrafie 17,16 m betriige. Sie lige damit iiber der
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Wandhdhe der Musikhochschule mit :14,96 m an der Ecke Balthasar-Neumann-
Promenade/Hofstraf8e und der des benachbarten Sparkassengebsudes, womit keine
harmonische, dem Hohenverlauf der HofstraBe folgende Abstaffe]ung der Wandhohen mehr
gegeben wire. Eine tindeutige Festsetzung und Begrenzung der Trauthéhe bzw. Wandhdéhe

auf maximal 15 m bezogen auf das Ge]andemveau Ecke HofstraBe/MaxstraBe, d.h. 192,20 m
NN erscheint daher geboten.

3.  zu Festsetzungen Bauweise - Gebiiudehiihe und zu Begriindung Nr. 8 Planinhait, S.5, und
Nr.12 b} Technikgeschoss, S.20;

Beeintriichtigung der charakteristlschen Stadtsﬂhouette und der Blickbeziehung von der
Residenz zur Marienkapelle (vgl. Managementplan S. 48).

Die festgesetzte maximale Gebdudeoberkante 199,18 m NN (= Firsthéhe Musikhochschule)
ist zu_hoch. Der Durchblick vom WeiBen Saal in der Mitte der Residenz auf die
charakteristische gotische Turmspn:ze der Marlenkapelle und weiterer Kirchtiirme wiirde
verbaut werden, eine wichtige hlstensche Bllckbemehpng ginge verloren. Die vorgeschene
5 m breite Haustechnikflache iiber die Lange der beabswhtlgten Bebauung, mit von der
Residenz aus sichtbaren 2,5 m hohen Ansaug- bzw. Ausblésstutzen, verzinkten Traggeriisten,
Lamellenflichen o.4. in Hohe des Dachbereichs der Musikhochschule bzw. auch dariiber
wiirde die Ansicht der Stadtsilhouette von der Residenz erheblich beeintréchtigen. Es
erscheint notwendig, die Firsthhe bzw} Gebiiudehdhe entsprechend der Traufhéhe um 2,20
m auf 197,00 m NN zu reduziere;h,'Hééﬁﬁ‘echﬁikgeschosé und die notwendigen Auslisse in

die zuliissige Gebiudehdhe zu integriéren und optisch:unauffiilig zu gestalten.

4.  zu Festsetzung Bauweise - Baulinie und zu Auslegung Nr. 8 Planinhalt, S.5:

Beeintrichtigung der wesentlichen Raumkante des Residenzplatzes unmittelbar
gegeniiber der Hauptfassade der Residenz (vgl Managementplan S.43).

Eine ﬁmfgeschoss1ge Fassade an der Bauhme Zum ehemahgen Hatzfeld schen Garten trite
der Residenz unvermittelt und unmaBstabhch iiberhéht entgegen. In Bezug auf die
freistehende, niedrigere Volks- und Raiffeisenbank und die Blockrandbebauung der
Musikhochschule entstiinde direkt gegeniiber der Residenz ein Konglomerat
verschiedenster Bauwelsen An d.lesem herausgehobenen Ort im Altstadtgefiige, unmittelbar
der Hauptfassade der Resnienz unpd dem Res1denzplatz gegenuber gelegen, ist die
Reduzierung der Geschosszahl und d_er Gebaudehdhe zwingend erforderlich. Um die Fassade

zum ehemaligen Hatzfeld schen Garten optisch integrieren zu kénnen und die noch
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vorhandenen Reste der Girten und deren stidtebauliche Bedeutung zu erhalten, sind die

vorhandenen GroBbiume zu erhalten bzw. im Falle ihres natiirlichen Abgangs zu ersetzen.

zu Festsetzung Nr. 6.3 Garagen und St 11 latze und zu 9. 1 VerkehrserschheBun S.7,und
Nr.12 a) Ein- und Ausfahrt der Tlefgaragen, £.19:

Beeintriichtigung des Residenzumfeldes und Gefihrdung der Bausubstanz der Residenz

durch die zusitzliche Verkehrsbelaétung (vgl. Managementplan 8.7, S. 54).

Die Festsetzung von insgesamt 950 Tiefgaragensteliplétzen erscheint in Anbetracht der
prognostizierten zusitzlichen Verkehrsbelastung mit 5100 Pkw-An- und Abfahrten pro Tag
zu hoch. Dies konnte sich negativianf dis direkte Residenzumfeld auswirken. Die angestrebte
Verkehrsberuhigung wiirde nicht erreicht. Das abgasbedingte Schadpotenzial fiir die
Residenzfassade wiirde zudem weiter steigen. Die Aufenthaltsqualitét auf dem Residenzplatz
wiire durch Léirm und Abgase deutlich reduziert. Um dauerhaft sicherzustellen, dass das
unmittelbare Residenzumfeld nicht durch verstirkten motorisierten Zu- oder Abfahrtsverkehr
belastet wird, wire entweder die Stellplatzzahl zu reduzieren, oder andernfalls die Sperrung
des unteren Rennwegs flir den Kﬁ-\{éxkehr sowie eine deutliche Reduzierung des Verkehrs

auf der Balthasar-Neumann-Promenade festzuschreiben.

6. zu Festsetzune Nr. 2.4 Bauweise - Tiefe fiir Abgrabungen und zu 9.1.3 VerkehrserschlieBung,

ruhender Verkehr, 8.19. zu 1 1 Boden und ZUu Umweltbericht Nr.5 MafBnahmen z. Vermeidung

u. Minimierung negativer Umwe]ﬂgswr@ggn Schutzgut Boden und Wasser, 8.39:
Gefahrdung von Standsicherheit und Ausstattung der Resxdenz (vgl. Managementplan

8.7
Eine fiir 500 Stellplétze notwendige mindestens zweigeschossige Tiefgarage auf dem

Mogzartareal gefihrdet potentiell die Standsicherheit des Bauwerks Residenz sowie deren
Ausstattung. Gemil hydrogeologlschem Gutachten besteht zudem die Gefahr, dass eine
Zweigeschossige Unterkellerung des szartareals das unter der Residenz talwirts strdmende
Grundwasser riickstauen kénnte upd_Ifelleri, Sockel u.nd untere Fassadenzone der Residenz
durchfeuchten, sowie in der Folge Steinbédeﬁ, Marmorsockel und Sandsteinfassaden
zersetzen wiirde. Im Bauzustand konnte die Wasserfreihaltung der Baugrube des Neubaus zu
deutlichen Absenkungen des Grundwasserpegels sowie zu unkontrollierten Setzungen bis hin
zur Gefiihrdung der Standsicherheit des Residenzbauwerks fithten. Um diese Gefahren fiir die
Unversehrtheit der historischen SuBstaﬁz odéf der Standsicherheit Residenz auszuschliefien,
ist eine lediglich eingeschossige Unterkellerung des Neubaues mit einer maximalen Tiefe

der Gebiudesohle bei 173,00 m NN zwingend festzuschreiben.
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D) Einwendungen als betroffener Grundéigentiimer:

1.  ZuFestsetzungen - Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiche S:
Die Planungsgrenze verlduft auf dem Rx:mdcnzplatz Somit ist der Freistaat Bayem als

Grundstuckselgentumer unmittelbar betmffen Durch den Bau der Straflenbahn liegt die
Strafle teilweise auf staatlichem Grund Llegcnschaﬁsrechthche Absprachen zwischen Stadt
Wiirzburg und Freistaat Bayern gibt es hierzu bisher nicht. Es ist daher klarzustellen, dass
planerische Aussagen auf staatlichem Grund der vorherigen liegenschaftsrechtlichen
Zustimmung durch den Freistaat bediirfen. Ohne solche vorherigen und dokumentierten
Absprachen sieht sich die Sch]éssérve’rWaltung als mstﬁndige Fiskalbehorde des Freistaats

Bayern nicht an die Festsetzungen éiil'es Plans gebunden,

2.  Zu Begriindungen 9.1.2 Strafenbahn S.10

Es wird folgende Aussage getroffen: ,,Der Fahrradverkehr wird in beiden Richtungen direkt
iiber den Residenzplatz ermoglicht. I;??.Berei'ch der siidlichen Balthasar-Neumann-Promenade
ab der Hofstrafie werden beidseits Fahﬂadwege aﬁge_boten “, Dies hitte die Schaffung eines
Radwegs auf staatlichern Grund zur Fbige, ﬁu den die Schloss und Gartenverwaltung
Wiirzburg verkehrssicherungspflichtig wire. Dies kann bereits aus haftungsrechtlichen
Griinden in dieser Weise nicht hingenommen werden und kann daher auch nicht in Aussicht
gestellt werden. Da es sich hier zudem um eine Aussage zu einer Uberlegung auflerhalb des
Planungsgebiets handelt, ist &i_ese = auc:h qls nachrichtliche Nennung — aus der Planung

herauszunehmen.

3.  Zu Begriindungen 9.1.3 Ruhender Verkehr S.10
Die beiden Anderungsentwiirfe gehen davon aus, dass der Residenzplatz kiinftig nicht mehr

als Parkplatz genutzt wird. Hierfiir gibt €5 keine Zusage seitens des Freistaats Bayemn. Die
sich hieraus ergebenden Konsequenzen, ﬁ1r den Frelstaat Bayem sind vielerlei Hinsicht
weitreichend. Die Schlosserverwaltlmg ka.nn daher derzmt mit dieser radlkalen Prémisse nicht
einverstanden sein. Wie beim Fahrradyerkehr handelt es sich um eine Aussage zu Flichen
auBerhalb des Planungsgebiets. Zur Vénneidung von Prizedenzaussagen auch fir den
anstehenden Ideenwettbewerb bitten Wll‘ zu diesen Ausgangsiiberlegungen daher keine
Festlegungen oder mhalthche Aussagen Zu treffen Die Festlegungen einer maximalen
Stellplatzanzahl auf dem Re51denzplatz iR.d. Bebauungsplananderung (Ziff. 5) ist, da
auflerhalb der Planungsgebietes, ohnehin nicht zuldssig.
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C) Fazit:

Die Bauleitplanung im Areal des ehemaligen Mozartgymnasiums ist aus denkmalpflegerischer
Sicht nicht vereinbar mit dem Umgebungs'scf:hutz des herausragenden Einzeldenkmals und
UNESCO-Weltkulturerbes Residenz Wurzbu:rg Das hohe MaB der baulichen Nutzung im direkten
Umfeld der UNESCO—Weltkulnnerbestatte RCSIdeIlZ wiirde aus Sicht der Schlosserverwaltung
erhebliche Beeintrichtigungen fiir die Res:denz und fiir das historische Altstadtgefiige von
Wiirzburg zur Folge haben: irreversible Storungen prégender historischer Sichtbeziige und
StraBenachsen, dauerhaft hohe Verkehrsbelastungen, nachteilige Verédnderungen der historischen
Stadtstruktur sowie ernste Gefdhrdungen ﬁl: ;Stands;icherheit und historische Substanz der Residenz.

Zu bemingeln ist das Fehlen einer Untersuchung/Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf
Einzeldenkmal und UNESCO-Weltkulturerbestatte Residenz Wiirzburg, insbesondere der Gefahren
fiir die visuelle Integritat, im Umweltbericht. Auch sind keine Aussagen getroffen, wie negative
Auswirkungen planerisch ausgeschlossen und der Schutz des Welterbcs sichergestellt werden kann.
Im Schreiben des Bayer. Staatsmlmstenums far Wlssenschaﬁ Forschung und Kunst an die Stadt
Wiirzburg vom 22.05.2007 wird darauf hmgew:esen dass alle Planungen und Mafinahmen dem
Ziel des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (GVBL. 2006, 471) in Ziff. BIII 5.1.5
geniigen miissen. Hiernach sind UNESCO-Wc}ﬂculmrerbestﬁtten nach MaBgabe der gesetzlichen
Vorschriften instand zu halten, instand zu setzen und vor Gefdhrdung zu schiitzen. Dieses Ziel ist
der plénerischen Abwigung in der Bauleitplanung Qorgelagert.

Auch die Plandarstellungen des Bebauungsplanes sind nicht geeignet, eine Beurteilung des
Vorhabens hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die Umgebung klar darzustellen. Die Angaben zu
MaB der Nutzung, Gebiudehdhen und Trauthhen bzw. einer Fassadenabwicklungen der
benachbarten Bebauung entlang der Hofstralle und des Residenzplatzes mit Eintragung des

beabsichtigten Bauvolumens fehlen ebenso wie Hiihenquoten des un_lgebenden Gelandes.

Aus Sicht der Sch]osserverwalumg steht der vorhegende Bebauungsplan nicht mit den Zielen des
gemeinsam von Stadt und Schlosserverwaltung ausgearbelteten Managementplans und den in der
Pufferzone zu beachtenden Schutzzielen im Einklang. Dies konnte zur Ablehnung des Vorhabens
durch die UNESCO filhren. Es wird darauf hingewiesen, dass in den , Richlinien fir die
Durchfiihrung des Ubereinkommens zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt* (Stand 2008)
ausdriicklich auf drohende Ausw1rkungen von Stadtplanungen als moghche Gefahren fiir
bestehende Kulturgiiter der Welterbeliste. im § 179 (W, elterbemanual S. 249) hingewiesen wird, die
zur Eintrag eines UNESCO-Welterbes in die Liste des geféhrdéten Erbes der Welt fiilhren kann.
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Nach Auffassung der Sch]ésserver\:?valtung étéht die geplante, im Vergleich zur umliegenden

Bebauung iiberdimensionale GroBenordnung des Gebiudes mit einer fast volistindigen Uberbauung

des Grundstiicks im Widerspruch zur gewachsenen Stadtstruktur.

Das Vorhaben steht zugleich im Widersi;ruéli ‘zur dpnlqnalpﬂegeﬁschen Intention des im Rahmen
des Investitionsprogramms ,,Nationale UNESCO-Welterbesm?ﬁen“ von der Bundesrepublik
geforderten stadtebaulichen Aufweﬁ%ung def Hofstrasse. Es konterkariert den derzeit zur
Aufwertung der HofstraBe und zur Verbesserung der ErschlieBung der Residenz durchgefiihrten
Wettbewerb, indem es dessen Ergebnissen vorgreift. Das Bauleitplanverfahren wurde nicht im
Vorfeld mit dem Férdergeber und ICOMOS—Deutsch]and abgestimmt. Das Ziel der Aufwertung der
Hofstrafle wire moglicherweise nicht erreichbar. Damit wire die Projektférderung ernsthaft

gefihrdet.

Bau- bzw. Planungsvorhaben in der Kern- bzw. Pufferzone, die Auswirkungen auf die UNESCO-
Welterbestitte haben kénnen, sind der UNESCO-Welterbekommission nach Abstimmung im
gemeinsamen Koor_dinierqngsgrenﬁum zu mcf:'lden. Ein Bericht zu den Bauleitplanungen wire bis
spétestens 01.02.2011 an die UNESCO Vofz‘ulegen.:hn Managémcntplan ist eindeutig festgelegt,
diese Planungen zunéchst im Weltérbe-Koordinierungsgrennium abzustimmen, um mégliche
Konflikte mit der UNESCO oder ICOMOS bereits im Vorfeld zu vermeiden. Diese Abstimmung
herbeizufiihren, wird dringend angeraten, auf das Schreiben des Bayer. Staatsministeriums fiir
Wissenschaft, Forschung und Kunst an die $tgdt Wiirzburg vom 22.05.2007 wird Bezug

genominen.

1

Diese Stellungnahme wird von ICOMOS mitgetragen. Das Bayer. Staatsministerium fiir
Wissenschaft, Forschung und Kunst, das Bayer. Staatsministerium der Finanzen sowie ICOMOS

erhalten einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griiien

Dr. Johannes Erichsen

Président
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